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Gramado ou Litoral de

Santa Catarina:

Onde vale mais a pena investir em 2026?



Por que essa comparação importa para quem mora fora do Brasil

Quando você ganha em dólar, euro ou libra e pensa em investir no Brasil, o cálculo é

diferente de quem mora aqui. Seu capital rende mais em moeda forte, o que aumenta o

poder de compra — mas também aumenta a responsabilidade de escolher bem, porque

acompanhar o mercado à distância é mais difícil.

Litoral catarinense e Serra Gaúcha são hoje os dois polos mais procurados por brasileiros

expatriados que querem um imóvel de lazer, uma segunda casa ou uma fonte de renda por

temporada. Ambos têm bom fluxo turístico e boa reputação. A pergunta não é "qual é

melhor" de forma genérica — é qual mercado se encaixa no seu objetivo: valorização rápida,

segurança de revenda, ou renda recorrente.

O cenário do litoral catarinense: valorização acelerada, mas até quando?

Cidades como Balneário Camboriú e região lideraram um dos ciclos de valorização

imobiliária mais expressivos do Brasil na última década. O problema é que todo ciclo de

valorização acelerada tem um padrão de risco:

■ Volume de lançamentos simultâneos.
A cada ano surgem dezenas de novas torres e empreendimentos disputando o mesmo
público, o que pressiona a oferta e represa a demanda.

■ Preço por m² esticado.
Em vários bairros, o valor do metro quadrado já está entre os mais caros do país —
patamar que se aproxima de grandes capitais internacionais.

■ Sinais de especulação.
Parte relevante das compras é feita por investidores que revendem "na planta antes de
entregar", o que infla o preço sem necessariamente refletir demanda real de uso.

Na prática, isso cria um cenário em que comprar é fácil, mas revender pelo valor
pago nem sempre é. Quando a oferta de lançamentos continua crescendo mais
rápido que a demanda, o comprador que entrou no topo do ciclo pode levar anos
para encontrar um comprador disposto a pagar o preço de tabela.

O cenário de Gramado e Canela: demanda turística estruturada

A Serra Gaúcha segue uma lógica diferente. Gramado é hoje um dos destinos turísticos mais

visitados do Brasil o ano inteiro — não depende de temporada de verão como praia, e isso

muda o perfil de quem compra e de quem aluga.

■ Fluxo turístico constante.
Natal Luz, Páscoa, festivais de cinema e gastronomia, e o clima frio atraem visitantes em
praticamente todos os meses do ano, sustentando a ocupação de forma mais estável.

■ Oferta mais controlada.
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O volume de lançamentos em Gramado e Canela é bem menor, em parte pela geografia e
pela legislação urbanística mais restritiva — o que preserva a relação entre oferta e
demanda.

■ Perfil de comprador diversificado.
Segunda casa, renda por temporada e planejamento de aposentadoria dividem espaço
com o investidor especulativo, tornando o mercado menos dependente de "revenda
rápida".
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Comparativo direto

Gramado / Canela Litoral catarinense

Sazonalidade Baixa — fluxo o ano todo Alta — concentrada no verão

Volume de lançamentos Controlado Alto

Perfil de demanda Turismo + 2ª casa + aposentadoria Investimento + veraneio

Risco de oferta excedente Menor Maior

Liquidez de revenda Mais previsível Mais sensível ao ciclo

Comprar a distancia: o que muda na pratica

Morar fora do Brasil não deveria ser um obstáculo para investir bem — mas exige um

processo desenhado para isso. Na Nobilis, todo o processo de compra em Gramado e

Canela é conduzido 100% online, do primeiro contato até a entrega das chaves: alinhamento

de perfil e objetivo, curadoria de empreendimentos, suporte com procuração e

documentação, acompanhamento da obra e das etapas de pagamento — tudo isso sem que

você precise estar fisicamente no Brasil em nenhum momento.

Conclusao: qual investimento faz mais sentido para o seu perfil

Não existe resposta universal — existe a resposta certa para o seu objetivo:

■ Busca renda previsível o ano todo?
Gramado e Canela tendem a se encaixar melhor — menor exposição ao risco de oferta
excedente.

■ Foco em valorização de curto prazo?
O litoral catarinense pode fazer sentido — desde que você entre com os olhos abertos
para o volume de lançamentos da região.

Para quem mora fora do Brasil e não pode acompanhar o mercado de perto todos
os dias, mercados mais estáveis e com oferta controlada costumam ser a escolha
mais segura.

Quer saber quanto seu capital em dolar ou euro rende hoje em um imovel
na planta em Gramado ou Canela?

Fale com a Nobilis e receba uma simulacao personalizada — 100% online, onde voce
estiver. nobilisimobiliaria.com.br | +55 54 99317-1119 | nobilisimoveisrs@gmail.com
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